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0. KURZFASSUNG

Der vorliegende Bebauungsplan ist eine Erweiterung des rechtskrafigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt". Mit ihm soll das Gewerbegebiet nach Stidwesten
erweitert und eine strafenmafige Anbindung der HaupterschlieBungsstrafie an die Rosa-
Luxemburg-Strale mit spiterer Weiterfilhrung iiber das Tausend-Mann-Lager gesichert
werden. Diese StrafBenfiihrung entspricht der von der Stadt angestrebten Altstadt-Tangen-
te.

Zur Sicherung ausreichender Griinflichen fiir die Erholung und fiir den zukiinftig in
héherem MaBe zu erwartenden Wasserabflufl (Grundwasseranstieg) werden zu den beste-
henden Kleingérten hin Griinzonen in einer Breite von 30 - 40 m freigehalten (Thrune-
graben).

Zur Sicherung der Verbindung der Wohngebiete Gstlich dés Bebauungsplanes mit der
freien Landschaft wird entlang der Rosa-Luxemburg-StraBe bis zum ehemaligen Bahn-
gleis eine Griinzone freigehalten, die im westlichen Bereich des Bebauungsplanes an die

bestehenden Waldstiicke angrenzt.

Die Nutzungen in den Gewerbegebieten werden durch Text auf die benachbarten schutz-
bediirftigen Kleingartengebiete - zum Teil unter Anwendung einer Liste nicht-zuldssiger

Betriebsarten (Abstandsliste) - gegliedert.

Von der Bebauung sind heute liberwiegend ehemals ackerbaulich genutzte, heute brach-

liegende Flichen betroffen.

In den Gewerbegebieten soll Einzelhandelsnutzung nur fir wenige Ausnahmen, die eine

Konkurrenz zum Stadtzentrum ausschlieBen, zulidssig sein.

Das Gebiet soll kurzfristig ordnungsgemaB mit Strafle, Kanal und Versorgungseinrichtun-

gen erschlossen werden.

&
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE

1.1. Entwicklungsziele

Die Stadt Hoyerswerda hat - wie andere Stidte vergleichbarer GroBe und Struktur im
Freistaat Sachsen - einen deutlichen Bedarf an Gewerbeflichen. Dieser ist umso grofer,
als der groBte Arbeitgeber der Region, das friihere Energiekombinat "Schwarze Pumpe",
sein Arbeitsplatzangebot wesentlich verringert hat. Hierdurch erhielt die Entwicklung des

eigenen gewerblichen Wirtschaftszweiges fiir die Stadt eine existenzielle Bedeutung.

Der Bedarf an Gewerbe- und Industriegebietsflichen betrigt bei nach ihrer GroBe ver-
gleichbaren Stidten in den alten Bundeslindern bei 70 - 80 gm pro Einwohner rd.
400 - 500 ha. Wenn davon auch weiterhin ein beachﬂichér Teil auBerhalb der Stadt in
den Werken der Braunkohle- und Energiegewinnung gedeckt wird, zeigt die Grofien-

ordnung doch den erheblichen Nachholbedarf.

1.2. Entwicklungsziele zu Gewerbestandorten

Die Stadt Hoyerswerda ist mit ihrer Stadtentwicklungs- und Fliachennutzungsplanung

bestrebt, trotz der eng gezogenen Stadtgrenzen einen groBeren Teil des Bedarfs an Ge-
werbeflachen in ihrem Stadtgebiet anzusiedeln. Dazu sind im Entwurf des Flichennut-
zungsplanes das Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt, das Gebiet Tausend-Mann-Lager

und das bereits bestehende Industriegebiet ZeiBig vorgesehen.

Zur Vermeidung verfahrensrechtlicher Probleme war der Bebauungsplan Gewerbegebiet
Hoyerswerda-Nardt, Entwurf 1992, auf das Gebiet der Stadt Hoyerswerda beschrankt
worden. Allerdings wurde dort die spitere Erweiterungsmdglichkeit nach Nordwesten auf
das Gemeindegebiet Nardt und nach Siidwesten zur Rosa-Luxemburg-StraBe hin in bezug
auf die iibergreifenden Gesichtspunkte Verkehr, Erschliefung und Griinriume bereits

berticksichtigt.
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Die Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flichennutzungsplan-
entwurfs und stidtebaulichen Rahmenplanung fiir das westliche Stadtgebiet (Alt-Hoyers-

werda).



2.0. PLANVERFAHREN

Die Stadtverordnetenversammlung Hoyerswerda hat am 27.06.1991 den Beschlub zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Nardt" gem. § 2 ( 1) NauGB gefafit.

Mit BeschluB vom 17.03.1992 wurde der Bebauungsplan in zwei Teile geteilt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger und Trager offentlicher Belange gem. §8 3 (1)
4 (1) BauGB hat auf der Grundlage des Vorentwurfes "Gewerbegebiet Nardt, Teil II,
Erweiterung Siidwest", stattgefunden.

Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 22.09.1993 bis 08.10.1993 offentlich ausgelegen.
Die Triger offentlicher Belange wurden am 21.09.1993 am Verfahren beteiligt.

Der AusschuB fiir Bauwesen, Stadtentwicklung und Raumordnung hat am 10.02. 1994
den Beschluf iiber die Abwigung der eingegangenen Anregungen und Bedenken sowie
der Stellungnahmen und die Verkleinerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-

entwurfs gefaft.

Das im Vorentwurf siidlich der Rosa-Luxemburg-Strafe ausgewiesene Gewerbegebiet
sowie das nordwestliche Gebiet mit Wald- und Griinflichen bis zur ehemaligen Eisen-

bahnlinie wurde aus dem Geltungsbereich herausgenommen.



3. STANDORT

3.1. Standortauswahl

Die Stadtentwicklungsplanung sieht fiir die gewerbliche Ansiedlung im wesentlichen vier

Standortbereiche vor:

- Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt
- Gewerbegebiet Tausend-Mann-Lager
- Industriegebiet GroB-ZeiBig

Der im vorliegenden Bebauungsplan erfaBte Standort ist als siidwestliche Erweiterung des
Gewerbegebietes Nardt zu sehen, mit dem weitgehend der Anschluf an das Gewerbege-

biet Tausend-Mann-Lager geschaffen wird.

Einschriankungen in bezug auf die gewerbliche Nutzung ergeben sich aufgrund der be-

nachbarten Kleingartennutzung in den Randbereichen (siehe Punkt 4).

3.2, Standortabgrenzung

Da das westliche Stadtgebiet iiber die Rosa-Luxemburg-StraBe seine Hauptverbindung in
den fiir die Naherholung wichtigen Landschaftsbereich besitzt, ist ein Heranziehen der
Grin- und Freiflichen an die Wohngebiete fiir deren Wohnwert von groBer Bedeutung.
Auf keinen Fall diirfte das Wohngebiet durch eine Gewerbezone von der Landschaft
abgeschnitten werden. Aus diesen Griinden wurden entlang der Rosa-Luxemburg-Strafe
und entlang des Thrunegrabens eine begleitende Griinzone festgesetzt und die im Gel-

tungsbereich verbliebenen Waldgebiete erhalten.

Da wegen des 30-m-Sicherheitsabstandes eines Gebédudes zum Wald zwischen der ehema-
ligen Eisenbahnlinie und dem Wald im westlichen Bereich keine wirtschaftliche Bebauu-

ung moglich wire, wurde diese Fliche aus dem Geltungsbereich ausgeklammert.
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Um die Beeintrachtigung der siidlich der Rosa-Luxemburg-Strafie befindlichen Kleingar-
tengebiete zu vermeiden, wurde diese Fliche ebenfalls von einer Uberplanung ausgenom-

men und durch straBenbegleitende Griinzonen von dem Gewerbegebiet abgetrennt.



4. BAUGEBIETSFESTSETZUNGEN

4.1.  Art der baulichen Nutzung

4.1.1. Gliederung gemiB Abstandsliste und zulidssigem Emissionsverhalten

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet innerhalb des Schutzbereichs beste-
hender Nutzungen unterschiedlicher Empfindlichkeit geschaffen. Der hiermit entstehende
Konflikt muB im Sinne der Schaffung einer stidtebaulichen Ordnung planerisch gelost

werden.

Dies erfolgt auf 2 Arten:

a) In den nahe an die Kleingérten heranreichenden Flichen werden die zuldssigen
Betriebe auf solche beschrinkt, die auch in einem Mischgebiet zuldssig sind ("...
die das Wohnen nicht wesentlich stéren ..."). Hierdurch ist ein Ubergang zu den

Kleingirten gewihrleistet.

b) Dariiber hinaus wird das Gewerbegebiet in Bereiche mit unterschiedlichen zulissi-
gen Betriebsarten im Sinne einer "homogenen Liste" in Anlehnung an den Ab-
standserlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales Nordrhein-West-
falen aus dem Jahre 1990 gegliedert. Erlasse fast gleichen Inhalts gibt es auch in
anderen Bundeslidndern, z.B. Rheinland-Pfalz.

Die Gliederung erfolgt auf der Grundlage des § 1 (4) BauNVO.

Eine sinngemiBe Anwendung des Nordrhein-Westfilischen Abstandserlasses erscheint bei
der Festsetzung eines Gewerbegebietes als sinnvoll, da in dem AbstandserlaB die langjih-
rigen Erfahrungen der Gewerbeaufsichtsimter und der Genehmigungsbehdrden beziiglich

des Emissionsverhaltens von Betrieben umgesetzt sind.
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Die Gliederung der Baugebiete nach Abstandserla$ bietet somit die Moglichkeit, wesent-
liche Beeintrachtigungen durch Lirm, Staub und Geruch fiir die Nachbargebiete zu ver-
meiden. Insofern wird durch diese Gliederung das Gebot der planerischen Konfliktbew:l-
tigung bei der Neuplanung von Gewerbegebieten bereits in wesentlichen Teilen erfiillt.
Gleichzeitig ist fiir ansiedlungswillige Betriebe durch den Abstandserla bereits eine
relativ genaue Aussage zu ihrer Zuléssigkeit gegeben, was die Standortentscheidungen

wesentlich erleichtert.

Der raumlichen Gliederung nach Abstandsliste liegt die Beriicksichtigung der ostlich und
stdlich benachbarten Kleingartengebiete zugrunde.

Die Kleingartengelinde, die sich liberwiegend in stéidtischex.n Eigentum befinden, werden
bis zu einem Abstand von 200 m Tiefe zum Gewerbegebiét gemaB der vorhandenen
Kleingartennutzung und dem daraus entstehenden Schutzbediirfnis der vorhandenen Nut-
zung eingestuft. Uber einen Abstand von 200 m vom Gewerbegebiet hinaus erfolgt eine
Einstufung als Allgemeines Wohngebiet, so daB hier spiter die Moglichkeit einer Um-
wandlung des Kleingartengelidndes zum Wohngebiet aus Sicht des Emissionsschutzes

nicht von vornherein ausgeschlossen ist.

Die im Bebauungsplan - Textteil - enthaltene Abstandsliste ist nur ein Kriterium bei der
Beurteilung der Zulissigkeit von Betrieben. Weitere sind die Gebietsfestsetzung (GE),
die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Hohe, iiberbaubare Fliche u.a.m.) wie
auch sonstige Zulassigkeitsvoraussetzungen, z.B. nach Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG). Soweit fiir einen Betrieb ein Industriegebiet erforderlich wire, ist er natiir-

lich im vorliegenden Gewerbegebiet unzuldssig.



4.1.2. Lirmabschitzung

Zur Abschitzung der Lirmbelastung fiir die siidlich und 6stlich angrenzenden Kleingar-
tengebiete wurde eine Larmabschitzung gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau)
durchgefiihrt (siehe Anlage).

Der Immissionspunkt A befindet sich im sidlichen, der Immissionspunkt B im ostlichen

Kleingartengebiet.

Fir die Kleingartengebiete ist ein Schutzerfordernis entsprechend einem Allgemeinen

Wohngebiet von tagsiiber 55 dB (A) zugrunde zu legen.

Der Berechnungsvorgang wurde in 2 unterschiedlichen Schritten vorgenommen.

Der theoretisch angenommene Fall 1 zeigt, welche mogliche Schallemission vom Gewer-
begebiet GE 6 ausgehen kann, um dennoch den Immissionsgrenzwert von ca. 55 dB (A)

tagsiiber an den Kleingartengebieten nicht zu iiberschreiten.

Der Fall 2 gibt an, welche Schallimmission fiir die Kleingartengebiete zu erwarten ist,
wenn fiir das Gewerbegebiet GE 6 der schalltechnische Orientierungswert fiir Gewerbe-

gebiete von tagsiiber 65 dB (A) angenommen wird.

Nachfolgend die Ergebnisse im einzelnen:

Fall 1

Fir Immissionspunkt A 54,79 dB (A) --> GE6 67dB (A)
Fir Immissionspunkt B 54,82 dB (A) -> GE6 70dB (A)
Fall 2

Bei GE 6 65 db (A) --> Immissionspunkt A 52,79 dB (A)

Bei GE 6 65 db (A) --> Immissionspunkt B 49,82 dB (A)
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Durch diesen letzten Berechnungsschritt wird grob nachgewiesen, daB bei der Einhaltung
der Orientierungswerte im GE-Gebiet die Belastung in den Kleingartengebieten weit

unter den Immissionsgrenzwerten bleibt.

4.1.3. Zulidssige Nutzungen

a) FEinzelhandel

Die Zulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird - um eine Konkurrenz zu den Zentren
von Alt- und Neustadt zu vermeiden - auf nicht zentrenschiadliche Sortimentsarten einge-

schrankt.

Abweichend sind jedoch Handwerksbetriebe, deren Sortiment aus eigener Herstellung

stammt, zuldssig.

b) Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke sowie Vergniigungsstitten

Da Hoyerswerda ein knappes Angebot an Gewerbeflachen besitzt, ist es erforderlich, im
geplanten Gewerbegebiet Nebennutzungen entsprechend den o.g. Anlagen nicht zuzulas-

sen.

Die gem. § 8 BauNVO in den Gewerbegebieten auch zuldssigen Nebennutzungen kénnen
in der Regel auch in anderen Baugebieten, wie Misch- oder Kerngebieten, problemlos

integriert werden.
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4.2. Mab der baulichen Nutzung
a) Grundflichenzahl

Als Grundflachenzahl wird die gem. BauNVO in Gewerbegebieten mogliche Hochstzahl
von 0,8 festgesetzt. Aufgrund des insgesamt knappen Angebotes an Gewerbeflachen ist

eine moglichst hohe Ausnutzung des geplanten Gebietes erforderlich.

b) Hohen von Gebiduden und baulichen Anlagen

Die zuldssigen Gebdudehohen werden auf maximal 127 m i.NN (entspricht ca.

11 - 12 m tber Geldnde) festgesetzt.

Typische Hallen und gewerbliche GeschoBbauten sind somit in den gesamten Baugebieten
zuldssig.

In dem flachen Geldnde des Plangebietes sollen zur besseren Integration des Gebietes in
den gesamtstidtischen Bebauungszusammenhang und in den Ubergingen zu Nutzungen
wie Kleingirten und Wohnen mdglichst keine sehr hohen Gebaude entstehen. Daher
erfolgt die Hohenabstufung von 131 m i.NN im Gewerbegebiet auf 127 m U.NN im

vorliegenden Bebauungsplan zur Rosa-Luxemburg-Strae hin.

Ausnahmen zur Errichtung hoherer Gebaudeteile konnen im begrenzten Umfang gestattet

werden, wenn hierzu ein betriebliches Erfordernis besteht.

Wegen des benachbarten Flugplatzes Nardt wird die Hohe von baulichen Anlagen (Kami-

ne, Gerlste etc.), die weit hoher als die Gebidude sein konnen, auf ... m i.NN begrenzt.
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C) Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird mit 3 m Abstand parallel zu den ErschlieBungs-
straBen durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der iiberbaubaren Fléche sind keine
Vorgaben iiber die Gebaudestellung vorgesehen. Zur StraBe hin wird mit dem Bebau-
ungsplan ein durch Anpflanzungen zwischen Strafe und Bebauung geprégtes Erschei-
nungsbild angestrebt.

Zielsetzung ist der Gestalttypus eines "Gewerbeparkes", dessen Qualitit auch zur An-

siedlung héherwertiger Betriebe mit entsprechendem Gestaltungsanspruch einladt.

Zur Umsetzung dieses angestrebten Gestalttypus gehort es auch, auBerhalb der tberbau-
baren Flichen keine Nebengebiude in ungeordneter Stellung unmittelbar an der StraBe

oder in den riickwértigen oder seitlichen Grundstiicksbereichen zuzulassen.
d) Abstand zum Wald

Von den Waldgebieten wird fiir Gebiude entsprechend Landesforstgesetz ein Mindest-
abstand von 30 m eingehalten.

4.3. Anpflanzungen / Erhaltung von Biumen

Zur optischen Einbindung und zum 6kologischen Ausgleich der BaumafBnahmen werden
breite 6ffentliche Griinflichen als Griinziige am Rand des Plangebietes festgesetzt. Hier-

auf wird unter Nr. 6. der Begriindung ndher eingegangen.

Dariiber hinaus ist zur Umsetzung des gestalterischen Zieles eines Gewerbeparkes auch
die Begriinung im Inneren des Plangebietes erforderlich.
Diese ist zum einen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen als zumindest einreihige

Alleepflanzung vorgesehen.
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Dariiber hinaus werden innerhalb des Baugebietes auf den privaten Bauflichen Bepflan-
zungen festgesetzt: Grundstiicke zu den 6ffentlichen Strafen hin sind durch Hecken abzu-

schirmen.

Ausfahrten sowie offen gestaltete Ausstellungsflichen bleiben zuldssig, die Ausstellungs-
flichen sollen zwischen Gebiuden und 6ffentlichen StraBen angelegt werden und einen
grofBziigig begrinten Charakter erhalten.

Die Artenliste I enthilt sowohl hoher wachsende als auch niedrig wachsende Arten, so
daB im Bereich von Ein- und Ausfahrten die Hohe der Bepflanzung entsprechend der in

Sichtdreiecken freizuhaltenden Hohe auf 70 cm begrenzt werden kann.

Die Bepflanzung entlang der riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen soll in
einem insgesamt 4 m breiten Streifen (2 m je Grundstﬁck} eine Auflockerung und Durch-
grinung der Baugebiete und somit deren Einbindung in den Bebauungszusammenhang

gewihrleisten.

Der Zitterpappel-Gehdlzstreifen im Siiden des Plangebietes ist parallel zur 6ffentlichen
Griinfliche zu erhalten, um die Griinverbindung von den Wohngebieten im Osten in den
Landschaftsraum im Westen zu sichern und durch Grofigrin heute schon attraktiv zu
gestalten.

Gleichzeitig wird durch die Erhaltung des mit mittelhoher 6kologischer Bedeutung einge-

stuften Geholzstreifens der Eingriff durch den Bebauungsplan minimiert.

Die Erweiterung soll auch den Ersatz abgingiger oder iiberalterter Baume umfassen.
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4.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf die Festsetzung zur {iberwiegenden Begriinung nicht abgeschirmter Freifldchen
wurde bereits im vorigen Absatz eingegangen.

Dartiber hinaus sollen aus Sicherheitsgriinden ggf. notwendige Einfriedungen, Mauern,
Stacheldrahtziune etc. zur StraBe hin durch Hecken abgeschirmt werden (gestalterischer
Gesichtspunkt). |

Bei Einfriedigungen wie Mauern und Ziunen wird deren Hohe zur SU%E&nS% ll\,u(}).%m

begrenzt. Hohere Einfriedigungen sind nur im Zusammenhang mit den gem. Festsetzung

Nr. 4.1. anzulegenden Hecken zuldssig. Hiermit soll verhindert werden, daB Grundstiik-

ke "eingemauert" werden.
Einfriedigungen geringerer Hohe fallen im StraBenraum weniger ins Auge, so daB hier

der Eigentliimer seine individuellen Gestaltungsmdglichkeiten behalten sollte.

Werbeanlagen sollen das Plangebiet gestalterisch nicht véllig dominieren, sie sollen vor
allem Hinweischarakter und Signalwirkung fiir die vorhandenen Betriebe haben. Daher
kénnen Werbeanlagen an den Gebduden ohne besondere Reglementierung angebracht
werden.

Werbeanlagen, die nicht an Gebiuden angebracht sind, werden in ihrer Hohe auf 2 m
begrenzt; zusatzlich diirfen sie nicht unmittelbar an der StraBe aufgestellt werden. Dies

soll das oben genannte Gestaltungsziel unterstitzen.

Eine véllig ungeplante Mischung von Materialien und Farben erscheint auch in Gewerbe-
gebieten als gestalterisch abtriglich, wenn auch die Gewerbegebiete als baulich gestalte-
ter Teil des gesamten Stadtgefiiges betrachtet werden.

Es sollen allerdings in Gewerbegebieten nicht iiber ein MindestmaB hinausgehende Re-
glementierungen vorgenommen werden, um andererseits alle den betrieblichen Erforder-

nissen entsprechenden Bautypen zulassen zu kdnnen.

Eine gestalterische "Mindestfestsetzung” ist die Einschrinkung der Farbpalette fiir ge-

neigte Dachfldchen.
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VERKEHRSFLACHEN UND ERSCHLIESSUNG
Verkehrserschliefung

Die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt in Fortfiihrung der Strafen
des Gewerbegebietes Hoyerswerda-Nardt mit Anbindung an die Rosa-Luxemburg-
Strafle.

Sie soll - gemidB dem Rahmenplan "Westliches Stadtgebiet" und der Netzkon-
zeption fiir das Stadtgebiet auch AnschluB in Richtung Tausend-Mann-Lager
erhalten. Dabei soll sichergestellt werden, daf die bestehenden Wohnstraen, z.B.
die Rosa-Luxemburg-StraBe, nicht zur HaupteinfallstraBe aus Richtung Norden
werden. Die Moglichkeiten, die berechtigten Interessen der heutigen Bewohner an
geringen Stérungen durch den Verkehr in diesem Gebiet und doch eine verbes-
serte Anbindung des westlichen Stadtgebietes in Richtung Norden zu erreichen,
sind vielfaltig (StraBenfiihrung iiber Einbahnregelungen, Beschrinkungen fir

unterschiedliche Verkehrsarten, "Bremsen", Abbindungen).

Da der StraBenverlauf der Rosa-Luxemburg-Strae im Anschluff an den Bebau-
ungsplan Richtung Altstadt zudem heute auch vom Ausbauzustand noch nicht in
der Lage ist, entsprechende Verkehre aufzunehmen, ist mit Hilfe einer Durch-

fahrtsperre (Poller) zunéchst eine Anbindung zu verhindern.

Im Gebiet werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBung zwel
Wendemaoglichkeiten gesehen:

Zum einen ist der Ausbau einer Wendeanlage im Bereich der Einmindung des
von Westen anschliefBenden Weges auch auf der Flache der offentlichen Grin-
fliche moglich. Die zur Verfligung stehende Breite der StraBenverkehrsflache
einschlieBlich der Griinflache betrigt insgesamt 30,0 m, so daB der Wenderadius
fir Lastziige unterzubringen ist.

Zum anderen besteht die Moglichkeit, mittels ZurtuckstoBen in den von Westen

einmiindenden Weg zu wenden.
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3)

“4)
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Beide Moglichkeiten werden bei der Ausfilhrungsplanung der Erschliefung noch

genauer gepriift.

Die ErschlieBungsstraBe hat gleichzeitig die Bedeutung einer Stadtzufahrt. Aus
diesem Grunde wurde der darauf ausgerichtete weite StraBenquerschnitt gewéhit
und die beabsichtigte ansprechende Begriinung des Stralenraumes, die Sicherung
von Rad- und Gehwegen und Festsetzungen zur Gestaltung der angrenzenen pri-
vaten Flichen aus dem Bebauungsplan Hoyerswerda-Nardt weitgehend tibernom-
men.

Da rechtlich nur die 6ffentliche Verkehrsfliche, nicht jedoch ihre genaue Gliede-
rung und Ausgestaltung festgesetzt wird, kénnté der Querschnitt in der Ausbau-

planung noch modifiziert werden.

Es wurden entsprechend den "Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straBen (EAE 85)" Entwurfselemente fiir Industrie- und Gewerbegebiete zugrunde
gelegt. Dies betrifft insbesondere die Fahrbahnbreite und die Breite der vorgese-

henen Parkstreifen, die auf Lastziige ausgelegt sind.

Entlang der StraBe sind beidseitige FuBwege vorgesehen.
Das FuBwegenetz wird erginzt durch die in den Griinflichen verlaufenden Spa-
zierwege sowie FuB- und Radverbindungen entlang der Bebauungsplangrenze im

Osten und Siiden.

Fiir die bestehende Bebauung im Westen des Plangebietes wird innerhalb der
offentlichen Griinflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um die
Erschliefung des Grundstiickes unabhingig vom weiteren Grundstiickserwerb zu

sichern.
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5.2 Verkehrslarm
5.2.1 Auswirkungen der BaugebietserschlieBung auf Griinflichen und Baugebiete

Die ErschlieBung von Gewerbegebieten tangiert die bestehenden Baugebiete nicht un-
mittelbar, eine Erhéhung des vorhandenen Verkehrsaufkommens entsteht durch die Er-

schlieBung des Gewerbegebietes dort somit nicht.

Im Rahmen der planerischen Abwigung wird davon ausgegangen, daB die an die Strafe
angrenzenden Gewerbegebiete die dahinterliegenden Kleingartengebiete in bezug auf den
Verkehrsldrm abschirmen, so daB die Orientierungswerte fiir zumutbare Immissionen in

den Nachbargebieten auch durch Verkehrslarm nicht iiberschritten werden.

5.2.2 Liarmabschitzung innerhalb des Gewerbegebietes

GemiB der Verkehrslairmschutzverordnung (16. BImSchV) diirfen folgende Richtwertpe-
gel durch Verkehrslirm in Gewerbegebieten nicht iiberschritten werden:

tags 69 dB (A)

nachts 59 dB (A)

Das gesamte Verkehrsaufkommen kann nur geschétzt werden.
Bei einer tiglichen Verkehrsstirke von ca. 2.000 Fahrten sind als max. Immissionspegel

an Gebiuden tags 75 dB (A), nachts 65 dB (A) zu erwarten.

Der Schutz hiergegen obliegt den Betrieben selbst.
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6. GRUNORDNUNG
6.1 Rechtliche Ausgangsposition

Bei der Inanspruchnahme von Landschaft zugunsten von Baugebieten sind gem. § 1,
Abs. 5 BauGB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwa-
gung einzubeziehen.

Nach § 7 Naturschutzgesetz Sachsen in Verbindung mit § 65 (Uberleitungsvorschrift)
reicht bis 1995 bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Bestandserfassung und
Bewertung landesrechtlich aus. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind die darin zum Ausdruck
kommenden Belange gegen andere abzuwigen, wobei natiirlich Eingriffe soweit moglich
vermieden oder im Plangebiet ausgeglichen werden sollen. Ist dies nicht moglich oder
wird dieser Belang in der Gesamtabwigung als untergeordnet angesehen, besteht kein

Anspruch auf Ersatz der zukiinftigen Eingriffe auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

6.2  Griinziige

Aufgrund der Vortiberlegungen der Rahmenplanung fiir das westliche Stadtgebiet sind
groBraumige, gliedernde Griinziige bei der baulichen Erweiterung der Stadt zu beriick-
sichtigen. Hierfiir ist eine Verlangerung der westlich der Kleingéarten bestehenden Griin-

zone vorgesehen, ebenso die Erhaltung des Waldgebietes.

Der Griinzug entlang des Thrunegrabens ist als "6ffentliche Parkanlage" festgesetzt.
Diese wird in ihrer gesamten Breite entsprechend den zu erwartenden Erfordernissen fir
die Unterhaltung des bestehenden Vorfluters als Flache fiir die Wasserwirtschaft (Ober-
flichengewisser) iiberlagert, da die Erfordernisse fiir die Unterhaltung bzw. Sicherung

des bestehenden Vorfluters endgiiltig noch nicht gekldrt sind.
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Ziel ist es, diese Griinziige landschaftsgerecht zu gestalten, d.h. in dieser landschaftlich
geprigten Zone neben den Oberflichengewissern begleitende Rad- und FuBwege sowie
naturnahe Bepflanzungen unterzubringen.

Sie werden auch 6kologische Ausgleichsfunktionen iibernehmen, ohne daB8 dies quantifie-

ziert wird.

Das Baugebiet wird durch die im im Text festgesetzten Mafnahmen auf lange Sicht stark
eingegriint werden. Lediglich einzelne sehr hohe Gebdude (-teile) werden iiber die Baum-

kulisse herausragen.
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T REALISIERUNG

7.1 Bodenordnung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ca. 15 Flurstiicke, von denen einige bereits im

Eigentum der Stadt Hoyerswerda stehen.

Bodenordnende Mafinahmen betreffen den freihdndigen Erwerb von Flachen durch die

Stadt und deren neue Aufteilung.

7.2. Technische ErschlieBung

Das Plangebiet wird liber einen Schmutzwassersammler mit Anschluf an das neue Klar-

werk in Bergen und iiber einen geplanten Regenwassersammler entwassert.

Es ist angestrebt, Dachflichen, soweit dies nach dem Verschmutzungsgrad des hier an-
fallenden Niederschlagswassers moglich ist, auch in die vorhandenen Gréiben (oder ande-
re Grundflichen) zu entwissern.

Die Anlage von Riickhaltungen kann, falls erforderlich, innerhalb der im Osten auch

hierfiir festgesetzten Griinfliche erfolgen.

Der TrinkwasseranschluB kann tber die vorhandene Trinkwasserleitung von der Fritz-

Heckert-Siedlung oder von der Rosa-Luxemburg-Strafe aus erfolgen.

Ein Fernwarmeanschluf} ist moglich; die sonstige Energieversorgung ist durch die Ver-

sorgungstrager sichergestellt.

- gh - gruppe hardtberg im August 1994
stadtplaner-architekten 0826bp2.beg
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Tabelle 1. Formelzeichen

Spalte 1| 2 1 3
Zeile Zeichen 1 Einheit Bedeutung
1 a ‘| m Abstand der Schallquelle von der Projektion der Beugungskante auf die Verbindungslinie
| Schallquelle - Immissionsort
5 ag | m horizontaler Abstand der Schallquelle von der Beugungskante in der senkrechten Ebene
durch Schallquelle und Immissionsort
3 A | m Abstand der Schallquelle von der Beugungskante in der senkrechten Ebene durch Schall-
i F quelle und Immissionsort
4 b m Abstand des Immissionsortes von der Projektion der Beugungskante auf die Verbindungs-
linie Schallquelle - Immissionsort
5 bo m horizontaler Abstand des Immissionsortes von der Beugungskante in der senkrechten Ebene
durch Schallquelle und Immissionsort

)
) Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TALarm)
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Tabelle 1. (Fortsetzung)
Spalte 1 2 3
Zeile Zeichen | Einheit Bedeutung
6 B m Abstand des Immissionsortes von der Beugungskante in der senkrechten Ebene durch
Schallquelle und Immissionsort
7 C m Abstand des Immissionsortes von der Schallquelle (im allgemeinen gilt C = s)
8 Bebauungsdichte (Verhltnis der bebauten Flache zur Gesamtflache eines Baugebietes)
9 DTV Kfz/24h | durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
10 g Wichtungsfaktor bei Parkpldtzen fur verschiedene Fahrzeugarten
11 h m mittlere Gebaudehohe
12 H m Héhenunterschied zwischen Immissionsort und Schallguelle
13 Hg m Hohe des Immissionsortes Uber Fahrbahnebene
14 hw m Hohe der Oberkante einer Abschirmeinrichtung iber Fahrbahnebene
15 Heit m effektive Schirmhohe
16 K m?2 HilfsgroBe zur Berechnung von Kw
17 Kw Korrektur zur Beriicksichtigung von Wettereinflissen
18 L dB Schallpegel (A-Schallpegel)
19 l m Lingenausdehnung einer Schallquelle; mittlere Zuglange
20 lo m Bezugslange (1 m)
21 ly, Io m Lange der StraBe ab Querschnitt senkrecht zur StraBenachse durch den Immissionsort
22 La dB A-bewerteter Schallpegel (der Index A wird in dieser Norm fortgelassen)
23 Ly dB Mittelungspegel
24 L; dB Beurteilungspegel
25 Lw dB Schalleistungspegel (A-Schalleistungspegel)
26 Lwa dB A-bewerteter Schalleistungspege! (der Index A wird in dieser Norm fortgelassen)
27 Lw dB Iéngenbeiogéner Schalleistungspegel
28 L~ dB flichenbezogener Schalleistungspegel
29 L e dB Emissionspegel
B 30 L‘H?S) dB normierter Mittelungspegel eines Verkehrsweges
31 ALpj ds Korrektur fiir den Anteil scheibengebremster Schienenfahrzeuge
32 ALg; dB Korrektur fiir Beriicksichtigung der Zugart
33 ALg dB Pegelminderung durch Gehdlz/Bebauung
34 ALk dB Zu- oder Abschlag fiir bestimmte Gerdusche, Ruhezeiten, Situationen
35 AL, dB Korrektur fir unterschiedliche Langen
36 ALsy dB | Zuschlag fur Steigungen ]
a7 ALgio dB | Korrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflachen
38 AL dB Differenz zwischen Schalleistungspege! einer Punktschallquelle und Mittelungspegel im
Abstand s bei ungehinderter Schallausbreitung :
39 AL ) dB Korrektur fir unterschiedliche Abstande zwischenImmissionsort und Fahrstreifen oderEle’iS_4
B 40 ALcen dB Pegelerhdhung durch Mehrfachreflexion
B 41 AL, dB Korrektur fiir unterschiedliche Geschwindigkeiten




